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PROJETO DE LEI N° 010 DE 20 DE FEVEREIRO DE 2025.

Autoria: Executivo Municipal

Samula: “Dispée sobre o Loteamento Urbano
denominado  “LOTEAMENTO RESIDENCIAL
DOS LAGOS" e da outras providéncias".

ANA MARIA URQUIZA CASAGRANDE, Prefeita Municipal de Nova
Maringa, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des que lhe confere o artigo 47,
inciso IV, da Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Artigo 1°- Fica aprovado o loteamento urbano denominado “LOTEA-
MENTO RESIDENCIAL DOS LAGOS”, de propriedade de INVEST INCORPORADO-
RA DE IMOVEIS LTDA ME, inscrita no CNPJ n® 14.490.246/0001-01, registrado sob a
matricula n® 11.706 do 1° Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos da Comarca
de Sdo José do Rio Claro/MT, com os seguinte limites e confrontagdes:

IMOVEL REGISTRADO SOB A MATRICULA N° 11.706, FOLHA 01
F NO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA
COMARCA DE SAO JOSE DO RIO CLARO/MT, AREA DE TERRENO COM
77.709,07 M? (SETENTA E SETE MIL, SETECENTOS E NOVE METROS E SETE
CENTIMETROS QUADRADOS). REMANESCENTE DE AREA MAIOR COM
100.330,00 M2, DO LOTE CRISTALINO, LOCALIZADA EM PERIMETRO URBANO
DE NOVA MARINGA/MT, QUE PASSA A DENOMINAR LOTE CRISTALINO -
PARTE B, COM PERIMETRO DE 1.322,39 METROS, COM A SEGUINTE DESCRI-
CAO:

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice BBD-M-1034, de coordena-
das N 8.560.397.36m e E 490.636,28m situado no entroncamento da faixa de dominio da
Estrada Burti com a faixa de dominio da Estrada Cafezal; Deste segue pela faixa de dominio
da Estrada Cafezal sentido a Rodovia Estadual MT-488, com azimute de 208°2824" e distan-
cia de 472,29 metros até o vértice GQN-V-1319 de coordenadas N 8.559.982.13m ¢ E
490.411,26m; Deste segue confrontado com o Lote Cristalino/Desmembrado, matricula
10.777 do RI de Sao José do Rio Claro, propriedade de Adelicio Zamboni e Nevilde Vivian
Zamboni, no azimute 270°40°03” e distancia de 68,88 metros até o vértice GQN-V-4172 de
coordenadas N 8.559.982.93m e E 490.342,38m; Deste segue confrontado com o Lote Crista-
lino/Parte A, de Invest Incorporadora de Imoveis Ltda ME, matricula 10.778 do RI de Sao
José do Rio Claro, com os seguintes azimutes e distancias: 359°13°13” e 142,00 metros até o
vértice GQN-V-4171 de coordenadas N 8.560.124,92m e E 490.340,45m; 89°12°41” ¢ 13,01
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metros até o vértice GQN-V-4170 de coordenadas N 8.560.125,10m e E 490.353,46m;
359°16°27” e 27,50 metros até o vértice GQN-V-4169 de coordenadas N 8.560.152,59m ¢ E
490.353,12m; 270°00°00” e 75,03 metros até o vértice GQN-V-4176 de coordenadas N
8.560.152,59m e E 490.278,08m; Deste segue confrontando com a margem direita do afluente
do Ribeirﬁio Cristaiino nos seguintes azimutes e distancias: 67°30°48"" e distancia de 20,88
10°33 13” e dlstan(:la de 108,20 metros ate 0 Vertlce BBD-—P—]TDZ de coordenadas N
8.560.266,90m e E 490.317,16m; 02°58°21"’ e distancia de 101,48 metros até o vértice BBD-
P-1033; Deste segue confrontando com a Estrada Buriti, no azimute de 84°41°31” e distancia
de 315,21 m, até o vértice BBD-M-1034, ponto inicial da descrigdo deste primeiro perimetro,
tendo solicitado a Prefeitura Municipal de Nova Maringa, a aprovacdo do “LOTEAMENTO
RESIDENCIAL DOS LAGOS”, com area total da citada matricula, com arca de 77.709,07
m?, assim subdivididas:

QUADRO DE AREAS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS LAGOS
SUBDIVISAO PORCENTAGEM (%) AREA (m?)
AREA TOTAL 100,00 77.709,07
AREA DOS LOTES 54,81 42.588.81
AREA INSTITUCIONAL 5,01 3.889,38
AREA VERDE 10,07 7.828,72
AREA PASSEIOS PUBLICO 7,85 6.100,40
AREA RUAS E AVENIDAS 13,72 10.658,22
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE R.55 6.643.54

Paragrafo Unico: A elaboragio do projeto de loteamento ¢é de
responsabilidade do Arquiteto e Urbanista Jodo Guilherme Matte, portador do CAU/BR n°
A66848-6 31.606, com emissdo da RRT n°® SI8949460100.

Artigo 2°- Faz parte integrante desta Lei o TERMO DE COMPRO-
MISSO DE CAUCAO, ANEXO 1.

Artigo 3°- Esta lei entra em vigor 1a data de sua publicagdo, ficando re-

vogadas as disposigdes em contrario, bem comq a integralidade da Lei Municipal n°
1.072 de 31 de margo de 2021. -~
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ANEXO I
TERMO DE COMPROMISSO DE CAUCAO

Aos _ dias do meés de do ano de , nesta cidade de Nova
Maringa, Estado de Mato Grosso, na Prefeitura Municipal de Nova Maringa, Estado de Mato
Grosso, de um lado o MUNICTPIO DE NOVA MARINGA/MT, Pessoa Juridica de Direito
Publico Interno, com sede na Avenida Amos Bernardino Zanchet, n° 50E, Centro, na cidade
de Nova Maringa/MT, inscrito no CNPJ/MF n° 37.464.831/0001-24, representado neste ato
pela Prefeita Municipal ANA MARIA URQUIZA CASAGRANDE, brasileira, viuva,
portadora do CPF n°.378.869.831-49 ¢ RG n°. 1400970 SSP/PR, residente e domiciliada
neste municipio de Nova Maringd/MT, doravante simplesmente denominado
COMPROMITENTE e de outro lado IVEST INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA,
Pessoa Juridica de Direito Privado, com sede na Avenida Brasil, n®1.033 Centro, da cidade de
Tapurah/MT, inscrito no CNPJI/MF n° 14.490.246/0001-01, representado neste ato por
ANDRE LUIZ WALTER, inscrito no CPF/MF sob n® 930.980.909-44, doravante
simplesmente denominado COMPROMISSARIO ficou certo e ajustado o seguinte:

O COMPROMISSARIO proprietario de um imével registrado sob a matricula n°
11.706, folha 01 F no 1° Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos da Comarca de
Sdo José do Rio Claro/MT, area de terreno com 77.709,07 m? (setenta e sete mil, setecentos e
nove metros e sete centimetros quadrados), Remanescente de area maior com 100.330,00 m?,
do Lote Cristalino, localizada em perimetro urbano de Nova Maringa/MT, que passa a
denominar Lote Cristalino — Parte B, com perimetro de 1.322,39 metros, com a seguinte
descrigdo: Inicia-se a descrig@o deste perimetro no vértice BBD-M-1034, de coordenadas N
8.560.397,36m e E 490.636,28m situado no entroncamento da faixa de dominio da Estrada
Burti com a faixa de dominio da Estrada Cafezal; Deste segue pela faixa de dominio da
Estrada Cafezal sentido a Rodovia Estadual MT-488, com azimute de 208°2824" e distancia
de 472,29 metros até o vértice GQN-V-1319 de coordenadas N 8.559.982,13m e E
490.411,26m; Deste segue confrontado com o Lote Cristalino/Desmembrado, matricula
10.777 do RI de Sao José do Rio Claro, propriedade de Adelicio Zamboni e Nevilde Vivian
Zamboni, no azimute 270°40°03” e distancia de 68,88 metros até o vértice GQN-V-4172 de
coordenadas N 8.559.982.93m e E 490.342,38m; Deste segue confrontado com o Lote
Cristalino/Parte A, de Invest Incorporadora de Iméveis Ltda ME, matricula 10.778 do RI de
Sdo José do Rio Claro, com os seguintes azimutes e distancias: 359°13”13” ¢ 142,00 metros
até o vértice GQN-V-4171 de coordenadas N 8.560.124,92m e E 490.340,45m; 89°12°41” ¢
13,01 metros até o vértice GQN-V-4170 de coordenadas N 8.560.125,10m e E 490.353,46m;
359°16°27” e 27,50 metros até o vértice GQN-V-4169 de coordenadas N 8.560.152,59m e E
490.353,12m; 270°00°00” e 75,03 metros até o vértice GQN-V-4176 de coordenadas N
8.560.152,59m e E 490.278,08m; Deste segue confrontando com a margem direita do afluente
do Ribeirdo Cristalino nos seguintes azimutes e distancias: 67°30°48”" e distancia de 20,88
metros até o vértice BBD-P-1701 de coordenadas N 8.560.160,57m e¢ E 490.297,35m:;
10°33’13” e distancia de 108,20 metros até o vértice BBD-P-1702 de coordenadas N
8.560.266,90m ¢ E 490.317,16m; 02°58°21” e distancia de 101,48 metros até o vértice BBD-
P-1033; Deste segue confrontando com a Estrada Buriti, no azimute de 84°41°31” e distancia
de 315,21 m, até o vértice BBD-M-1034, ponto inicial da descrigdo deste primeiro perimetro,
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tendo solicitado a Prefeitura Municipal de Nova Maringa, a aprovagao do “LOTEAMENTO
RESIDENCIAL DOS LAGOS”, com area total da citada matricula, com area de 77.709,07 m?,
por este TERMO compromete-se, de acordo com os dispositivos da Lei Municipal n°
294/2003 que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Nova
Maringa/MT e suas posteriores alteragdes, e Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979,
a dar fiel cumprimento as seguintes obrigagdes estabelecidas nas clausulas a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O COMPROMISSARIO compromete-se a
transferir para o patriménio municipal, sem qualquer onus para os cofres publicos, as
dreas indicadas no projeto como “area verde”, areas de recreio, lazer, uso institucional,
bem como aquelas destinadas ao sistema viario do futuro loteamento e outras,
totalizando 35.120,26 m?. Essa transferéncia devera ocorrer assim que o loteamento
estiver devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca.

CLAUSULA SEGUNDA - O COMPROMISSARIO compromete-se a executar,
as suas préprias expensas, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da aprovacio
do loteamento, as seguintes etapas:

a) Elaboragao e apresentacdo do projeto de rede de energia elétrica;

b) Memorial descritivo dos lotes a serem loteados;

¢) Cronograma de execuc¢io das obras de infraestrutura;

d) Minuta da Escritura Piiblica de Compra e Venda dos lotes a serem alienados.

Paragrafo Primeiro: Tais documentos deverdo ser submetidos para posterior averbac¢io
e registro junto ao Cartoério de Registro de Iméveis.

Paragrafo Segundo — O prazo estabelecido na Clausula Segunda podera ser prorrogado
uma unica vez, mediante solicitacdo formal e devidamente justificada por parte do
compromissario, ficando a critério da administra¢ao municipal analisar e decidir sobre
o deferimento ou indeferimento do pedido.

CLAUSULA TERCEIRA - O COMPROMISSARIO obriga-se a nio outorgar
qualquer escritura definitiva dos lotes antes da conclusdo integral das obras previstas na
Clausula Quarta, em especial a execu¢do das obras de Infraestrutura, tidas como rede
de agua, energia elétrica e pavimentag¢io asfiltica, bem como do cumprimento de todas
as exigéncias legais e contratuais estabelecidas neste Termo.

CLAUSULA QUARTA - O COMPROMISSARIO devera incluir, nas
escrituras definitivas ¢ nos compromissos de compra e venda dos lotes, clausulas
restritivas que condicionem qualquer edifica¢io ou constru¢io a prévia execucio das
seguintes obras de infraestrutura:

a) Rede de abastecimento de Agua potavel;
b) Rede de distribui¢do de energia elétrica;
¢) Huminacio pablica;

d) Pavimentacio asfaltica.
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CLAUSULA QUINTA - Como garantia da execucio das obras de
infraestrutura mencionadas na Clausula Terceira, o COMPROMISSARIO caucionara a
Prefeitura Municipal de Nova Maringa/MT o equivalente a 24,60% (vinte e quatro
virgula sessenta por cento) da area total do loteamento, representada por todos os lotes
constantes nas quadras 4 e 5, Esses lotes:

a) Nio poderio ser comercializados até a liberagdo formal pelo Poder Publico Municipal;
b) Serio objeto de Escritura Publica de Cauciio mediante garantia hipotecaria;

¢) Somente serdo liberados apos emissdo do Termo de Vistoria e aceitacdio das obras pela
Prefeitura Municipal.

CLAUSULA SEXTA - O COMPROMISSARIO compromete-se, sob pena de
responsabilidade civel e criminal, a providenciar a abertura das matriculas individuais
dos lotes e a registrar, as suas proprias expensas, as hipotecas mencionadas na Clausula
Quinta junto ao cartério competente. O prazo para cumprimento desta obrigacio é de
180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura deste Termo.

CLAUSULA SETIMA - No caso de descumprimento das obrigacdes previstas
neste Termo, fica facultado a Prefeitura Municipal requerer a venda judicial dos lotes
caucionados, utilizando o produto da venda para a execucio das obras mencionadas na
Clausula Terceira, sem prejuizo das penalidades previstas na Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

CLAUSULA OITAVA - Todas as obras e benfeitorias realizadas pelo
COMPROMISSARIO nas areas doadas, ou por terceiros interessados, passario a
integrar, de forma definitiva e sem qualquer indenizacdo, o patrimonio publico
municipal, apo6s sua conclusiio e aprovaciao mediante vistoria regular.

Nova Maringa/MT, aos ----- de ------ de 20...

ANA MARIA URQUIZA CASAGRANDE
Prefeita Municipal

INVEST INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
. CNPJ/MF 14.490.246/0001-01
PROPRIETARIO DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS LAGOS

Testemunhas:
1 2
Doc. Doc.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Retornando a honrosa presenga desse Egrégio Poder Legislativo,
estamos remetendo em anexo o Projeto de Lei n® 010/2025 que tem por fulcro garantir a
regularizagdo e a constituigdo de loteamentos urbanos denominados Residencial dos
Lagos no Municipio de Nova Maringa/MT, aprovado anteriormente pela da Lei
Municipal n° 1.072 de 31 de margo de 2021.

Constitui como objetivo principal do presente projeto, a preservagdo
ambiental, evitando a ocupagdo desordenada ou a invasdo de areas publicas e elevando
o padrdo habitacional do Municipio, através de estimulo de investimentos em processos
de urbanizagdo com qualidade e em parcelamento de solo seguindo critérios de

seguranga e valorizagdo imobiliaria.

Sendo assim, considerando o acima exposto, solicitamos que o
presente Projeto de Lei seja apreciado e votado. No entanto, continuamos a inteira
disposigdo desse Legislativo Municipal para quaisquer outros esclarecimentos que

Vossas Exceléncias julgarem necessario.

Certo de contar com o necessario apoio a esta propositura, apresento a
Vossa Exceléncia e aos seus eminentes Pares protestos de elevado aprego e distinta

consideragéo.

T em 20 de fevereiro de 2025.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Ma|

P 4
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